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ERI TONTEILLA OLEVIEN RAKENNUSTEN VÄLISET OSASTOINTIVAATIMUKSET

OSA 3: OSASTOINNIN ERILLISJÄRJESTELYMAHDOLLISUUKSIA

(MINIMIOSASTOINTIVAATIMUKSET)

	Aiheeseen liittyvät määräykset ja ohjeet  sekä muiden viranomaisten ja laitosten ohjeet ja tulkinnat

E1: 9, Ympäristöopas 39:sivu 103, Kaupunkien rakennusjärjestykset

	Yhteinen tulkinta/käytäntö
Tässä kortissa on esitetty eri tonteilla olevien rakennusten osastointivaatimuksia kohteissa, joissa rakennusten välillä ei ole muita paloa levittäviä rakenteita, kuten rakennelmia tai katoksia.

TÄSSÄ KORTISSA ESITETÄÄN Uudisrakennusten välisen osastoinnin MINIMIVAATIMUKSET TILANTEISSA, JOISSA ERILLISJÄRJESTELYIN SOVITAAN OSASTOINNIN TOTEUTTAMISESTA ERI KIINTEISTÖJEN VÄLILLÄ pks -kortissa e1-906 esitetystä poikkeavalla tavalla.

Rakennuksen osastointivaatimuksia rajan suhteen ilman erillisjärjestelyitä on käsitelty pks -kortissa E1-906 ja olemassa olevan rakennuksen suhteen pks -kortissa E1-907.

Pks -kortissa E1-906 esitetyistä osastointivaatimuksista poikkeavia osastointijärjestelyitä voidaan harkita esimerkiksi:

· Aluerakentamiskohteissa tai sellaisilla pientalojen kaava-alueilla, jotka toteutetaan lähes samanaikaisesti (esim. kaupunki luovuttaa alueen tontit samanaikaisesti) tai muilla vastaavilla alueilla, mikäli järjestely kohtelee alueen kiinteistöjä tasapuolisesti ja edistää tarkoituksenmukaista rakentamista.

· Naapureiden välisen kirjallisen sopimusten perusteella, mikäli järjestely edistää tarkoituksenmukaista rakentamista, eikä aiheuta kohtuutonta haittaa kummankaan tontin rakentamiskelpoisuudelle.

Osastoinnin minimitaso tulee olla tällöin yleensä vähintään tässä kortissa esitetyn mukainen.

1. Rakennusten välinen etäisyys vähintään 8 metriä

· ei osastointivaatimuksia

2. Rakennusten välinen etäisyys alle 8 metriä, mutta vähintään 4 metriä.
Osastointi voidaan toteuttaa seuraavilla vaihtoehtoisilla tavoilla:

A. Molempien rakennusten osastointivaatimus EI 30 molemmin puoleista paloa vastaan. Ulkoseinällä olevien ikkunarakenteiden paloluokkavaatimukset ja kokorajoitukset määräytyvät ympäristöoppaan 39 sivun 105 kappaleen 3 mukaisesti seuraavin poikkeuksin: 
· Mikäli rakennusten välinen etäisyys on vähintään 6 metriä, sallitaan osastoituun julkisivun osaan osastoimattomia aukkoja 2 m2:ä 5:ttä osastoitua julkisivumetriä kohden.  Osastoimattomiin aukkoihin lasketaan esim. osastoimattomat ikkunat ja ovet ja osastoimaton päätykolmio sekä yläpohjan osastoimattomat tuuletusaukot.

· Mikäli rakennusten välinen etäisyys on alle 6 metriä, mutta vähintään 4 metriä, sallitaan kaksikerroksisissa rakennuksen toiseen kerrokseen korkeintaan 1 m2:n kokoinen osastoimaton varatieikkuna.
B. Vaihtoehtoisesti toisen rakennuksen osastointi luokkaan EI 60 molemmin puoleista paloa vastaan. Tällöin ulkoseinällä olevien ikkunarakenteiden paloluokkavaatimus on EI 60. Tavallisia avattavia ikkunarakenteita ei sallita (ks. myös pks -kortti E1-901).

C. Mikäli rakennusten välinen etäisyys on vähintään 6 metriä ja luotettavan selvityksen perusteella saavutetaan riittävä paloturvallisuus, voidaan osastointi toteuttaa toiseen rakennukseen tehtävällä osastoinnilla EI 30 molemmin puoleista paloa vastaan. Tällöin ulkoseinällä olevien ikkunarakenteiden paloluokkavaatimus on EI 30. Tavallisia avattavia ikkunarakenteita ei sallita (ks. myös pks -kortti E1-901).
3. Rakennusten välinen etäisyys alle 4 metriä.

Osastointi voidaan toteuttaa seuraavilla vaihtoehtoisilla tavoilla:
A. Molempiin rakennuksiin palomuuri EI-M 60 sisäpuolista paloa vastaan. Ulkoseinällä olevien ikkunarakenteiden paloluokkavaatimukset ja kokorajoitukset määräytyvät ympäristöoppaan 39 sivun 105 kappaleen 2 mukaisesti.

B. Vaihtoehtoisesti toiseen rakennukseen yhteinen palomuuri EI-M 60 molemmin puoleista paloa vastaan. Ulkoseinällä olevien ikkunarakenteiden paloluokkavaatimus on EI 60. Ikkunoiden rakentamismahdollisuus ratkaistaan tapauskohtaisesti. Avattavia ikkunarakenteita ei sallita (ks. myös pks –kortti E1-901). Naapurirakennuksen palolle alttiit rakenteet tehtävä vähintään A2 -luokan materiaalista.
C. P3 –luokan pientaloissa voidaan palomuurit yleensä vaihtoehtoisesti korvata molempiin rakennuksiin tehtävällä EI 60 osastoinnilla. Tällöin ulkoseinällä olevien ikkunarakenteiden paloluokkavaatimukset ja kokorajoitukset määräytyvät ympäristöoppaan 39 sivun 105 kappaleen 2 mukaisesti.

Huom:

Kun rakennetaan alle 8 metrin päähän osastoimattomasta naapurirakennuksesta ja, kun osastoivan rakenteen julkisivussa käytetään palavaa materiaalia, on rakennushankkeeseen ryhtyvän tiedostettava naapurirakennuksen tulipalon leviämisriski oman talon julkisivurakenteisiin. Osastoivat rakenteet on tällöin suunniteltava siten, että mahdollinen julkisivupalo ei pääse leviämään rakennuksen muihin rakenteisiin. Mikäli kaavassa ei muuta edellytetä, on suositeltavaa käyttää osastoivan rakenteen ulkopintana vähintään A2 -luokan materiaalia (palamaton, yleensä kiviaineinen tms. materiaali). Rakennushankkeeseen ryhtyvän tulee yhdessä suunnittelijan kanssa arvioida naapurirakennuksen tulipalon aiheuttamat taloudelliset riskit oman rakennuksen julkisivurakenteiden mahdollisten vaurioiden osalta.
Naapureiden väliset osastoinnin sopimusjärjestelymahdollisuudet on varmistettava asianomaisesta rakennusvalvonnasta.

	Huomioitavaa

Katso myös muut E1 sarjan pks -kortit.

	Asiasanat
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